Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Beelitz, 4. Anderung
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VERFAHREN

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-

r Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Unterschrift, Vermessungsstelle

Die Stadtvergf%etenversammlung Beelitz hat in ihrer Sitzung vom 05072040 die 4. Anderung
Bebauungsplanes in der Fassung vom 05022047 als Satzung beschlossen. Die Begriirdung
wurde-mit-gleichem Beschluss gebilligt.
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Siegel:

Die 4. Anderung des Bebayungsplanes als Satzung wird hiermit ausgeferti
Beelitz, den .Qles.@. 3. (0L
Siegel:

Die Genehmigung der 4. Anderung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
am .4.2.02.<044] gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich im amtlichen Verkiindigungsblatt fiir die
Stadt Beelitz bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist die 4.Anderung des Be-
bauungsplanes als Satzung in Kraft getreten.
Beelitz, den &(.@3.,..6@,41

Siegel:

LEGENDE

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

0,25 - 0,6 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
@ GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)
GR Grundflache (§ 19 BauNVO)
GF GeschoBflache (§ 20 BauNVO)
| Zahl der Geschosse als Hochstgrenze (§ 20 BauN'VO)

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
al, 2 Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Fldchen fiir den Verkehr (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflache (6ffentlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)

- Verkehrsberuhigter Bereich

- Offentliche Parkflache

StraBenbegrenzungslinie

Fldachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

A

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) -

Abfall

Offentliche Griinflachen, Griinanlagen

- Spielplatz

Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen und Nutzungen

Erhaltung von Baumen

T I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
o= = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Firstrichtung der Hauptgebaude

20°- 48° Dachneigung der Hauptgebaude

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein und

Flursticksbezeichnung
Gebaudebestand
% - Hauptgebéude
2
- Nebengebéaude
NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl/ GeschoBflachenzahl/
Grundfléche Geschof3flache
Bauweise Dachneigung
RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL.I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 17.09.2008 (GVBI. Bbg. 1/08
8.226), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gestzes vom 13.04.2010 (GVBI. I/10, Nr. 17)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Neufassung vom 26.05.2004 (GVBI. 1/04 S. 350), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GVBI. Bbg. /10 Nr. 28)

34&4 2. Sohrubin
¥. 83.03.2044 , AR: 22/40

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

sind nicht zuléssig.

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
Nutzungen im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnligungsstatten
sowie Ausnahmen im Sinne des § 6 Abs. 3 sind nicht zul&ssig.
Im MI 2 ist eine Wohnnutzung nicht zul&ssig.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVO)
In allen Baugebieten sind Garagen entspr. § 12 BauNVO und Nebenanlagen entspr. § 14 BauNVO
nur eingeschossig zuldssig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der baulichen An-
lagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichende Bauweise, a1; zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzab-
stand und mit einer maximalen Gebaudelédnge von 30 m.

Abweichende Bauweise, a2; zuldssig sind nur Einzel-, Doppel- und Reihenhduser mit seitlichem
Grenzabstand und mit einer maximalen Geb&udelénge von 30 m.

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Balkone,
Treppen, Pergolas, Vordéacher und Wintergdarten ist bis zu einer Breite von 4 m um maximal 1 m zu-
lassig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Fur die stiddstliche Baugrenze des MI 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze durch
ein Vordach bis zu einer Breite von 13,50 m um maximal 2,50 m zuléssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)
Im WA sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.
1 BauNVO nur in folgendem Umfang zuléssig:

- Nebenanlagen fur die Unterbringung von Gartengeraten

- Unterstellméglichkeiten flr Zweirdder, z. B. Fahrrader

- Mulltonnenstandplétze.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MINIMIERUNG DER VERSIEGELUNG
Stellplétze und ihre Zufahrten sowie FuB- und Radwege sind wasserdurchléssig herzustellen.
Z.B. sind folgende Varianten mdéglich:
- Pflasterungen mit mind. 30% Fugenanteil
- Wassergebundene Decken
- Rasengittersteine, Rasenziegel.

LR

BEHANDLUNG DES NIEDERSCHLAGWASSERS
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstticken zu versik-
kern.
Z.B. sind folgende Varianten mdglich:

- bewachsene Mulden

- Rigolen

- Regenwasserrlickhalteanlagen mit einem Fassungsvermdgen von

mindestens 25 I/gm Uberdachter Grundflache zur Gartenberegnung.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der Verkehrsflache und/
oder in den 6ffentlichen Grinflachen zu versickern.
Z.B. sind folgende Varianten méglich:

- bewachsene Mulden

- Rigolen.
Wenn eine Versickerung aus technischen Griinden nicht realisierbar ist, ist eine Ableitung des Re-
genwassers zuléssig.

Mit Fahrrechten zu belastende Flédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL 1
Die Festsetzung entféllt in der 4. Anderung des Bebauungsplanes.

GFL 2
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigen-
timer, Nutzer und Besucher des Flurstlckes 75/2 der Flur 7 in der Gemarkung Beelitz zu belasten.

GFL 3

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Eigenttimer, Nutzer und Besucher der Flurstlicke 39 und 99/2 der Flur 7 in der Gemarkung Bee-
litz zu belasten. -

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB)

STRASSENBAUME
Innerhalb der Verkehrsflachen sind zu pflanzen:

- SammelstraBe; 51 Baume der Artenliste I
- WohnstraBe B; 26 Baume der Artenliste I
- Wohnweg A; 10 Béume der Artenliste |
- Wohnweg B, 8 Baume der Artenliste |
- Wohnweg C; 4 Baume der Artenliste |
- Wohnweg D; 3 Baume der Artenliste |
- Parkplatzanlagen 13 Baume der Artenliste II.

Als Pflanzmaterial sind Hochstdmme, StU 16/18, 3 x verpflanzt zu verwenden. Die Baumscheibe
muss mindestens 6 gm betragen. Die Badume sind zu erhalten und bei Verlust nachzupflanzen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN, GRUNZUG

Insgesamt sind 4.500 gm der in der Planzeichnung festgesetzten Grinflachen sind mit Baumen und
Strauchern der Artenlisten Il und IV zu bepflanzen. Je 100 gm Gehdlzflache sind 1 Baum
(Hochstamm, StU 12/14, 2 x verpflanzt), 1 Heister (150/175 hoch, 2 x verpflanzt), 10 GroBstrducher
und 36 Straucher (je nach Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch, 2 x verpflanzt) zu pflanzen.
Erhaltene Baume der Artenlisten | bis lll mit einem Stammumfang Uber 20 cm sind auf die Pflanzfest-
setzung anzurechnen.

Die Anlage von zwei Spielplatzen mit einer maximalen Gesamtflache von 800 gm sowie von FuB-/
Radwegen mit einer maximalen Breite von 2,5 m ist zuldssig.

Die Freiflachen sind mit Grasern und Krautern der Artenliste V einzuséen.

|

MINDESTBEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE
Auf den Baugrundstlicken ist je angefangene 350 qm Baugrundstiicksflache mind. ein Baum
(Hochstamm, StU 14/16; 2 x verpflanzt) der Artenlisten |, Il und lll zu pflanzen.

BEGRUNUNG VON CARPORTS UND GARAGEN
Carports und Garagen sind zu begriinen. Je Garage sind mindestens 6 und je Carport mindestens 4
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu pflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 89 Abs. 2 Nr. 1 BbgBO)

VOLLGESCHOSSE
In dem Gebiet WA 2 ist das zweite Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden.

DACHER

Zuldssig sind nur geneigte Dachformen. Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Vordacher und Gauben,
durfen eine andere als in der Planzeichnung festgesetzte Dachneigung aufweisen.

Zur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune (RAL 3000 bis 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8002
bis 8004, 8007, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023, 8024) Ziegel oder Pfannen zuléssig.

Dachaufbauten sind nur als Schlepp- und Spitzgauben zul&ssig.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen ist die Gestaltung von Garagen, Carports und von Neben-
anlagen entspr. § 14 BauNVO.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BbgBO)

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind aus Holz, Eisen oder Stahl mit senkrechter,
offener Verlattung oder entsprechender Metallverstébung zulassig.

Anstelle der Einfriedung sind auch Hecken zuléssig.

An den Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind neben den oben genannten Ausflihrungen auch Maschen-
drahtzaune zuléssig.

Zur Einfriedung von Stellplatzen und Mullbehélterstandorten sind massive oder hélzerne Wénde zu-
lassig. Je 6 gm Wandflache ist eine Kletter- oder Rankpflanze zu pflanzen.

ARTENLISTEN

Artenliste I: Laubbdume zur Verwendung auf den Baugrund-
stlicken und in Wohnwegen

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Rotdorn Crataegus laevigata "Paulii"
WeiBdorn Crataegus monogyna
Mehlbeere Sorbus aria

Schwedische Mehlbeere  Sorbus x intermedia
Eberesche Sorbus aucuparia
Sandbirke Betula pendula

Artenliste | I: Laubbdume zur Verwendung auf den Baugrund-
stlicken sowie in Wohn- und SammelstraBen

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur

Birke Betula pendula
Winterlinde Tilia cordata
Sandbirke Betula pendula

Artenliste lll: Laubbdume zur Verwendung auf den Baugrund-
stlicken und im Griinzug

Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Flatteruime Ulmus laevis
Feldulme Ulmus carpinifolia
Gem. Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Gew. Traubenkirsche Prunus padus
Steinweichsel Prunus mahaleb
SuBkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris
Kulturapfel Malus domestica
Wildbirne Pyrus pyraster
Kulturbirne Pyrus communis
Pflaume Prunus domestica

Artenliste IV: Strducher und GroBstrducher zur Verwendung im Griinzug

Schlehe (G) Prunus spinosa
Korbweide (G) Salix viminalis
Lorbeerweide Salix pentandra
Salweide (G) Salix caprea
Purpurweide (G) Salix purpurea
Kriechweide Salix repens

Eingriffliger WeiBdorn (G) Crataegus monogyna
Zweigriffl. WeiBdorn (G)  Crataegus laevigata agg.
Kreuzdorn (G) Rhamnus cathartica
HaselnuB (G) Corylus avellana

Flieder (G) Syringa vulgaris
Schwarzer Holunder (G) Sambucus nigra
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Faulbaum (G)
Sanddorn (G)
Pfaffenhiitchen *
Kornelkirsche (G)
Gew. Schneeball *

Rhamnus frangula
Hippophae rhamnoides
Euonymus europaea
Cornus mas

Viburnum opulus

Liguster * Ligustrum vulgare
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hundsrose Rosa canina
Kratzbeere Rubus caesius
Brombeere Rubus fruticosus
Stachelbeere Ribes uva-crispa

Ribes rubrum
Ribes nigrum
Sarothamnus scoparius

Rote Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Gem. Besenginster

= giftig oder giftverdéchtig (nicht am Spielplatz anpflanzen)
(G) GroBstrauch

Artenliste V: Wiesengréser und Krauter (Saatgutmischung fiir extensive Wiesen)

Mohre Daucus carota 0,5 %
Schafgarbe Achillea millefolium 1,0 %
Hainrispe Poa nemoralis 1,0 %
Wiesenrispe Poa pratensis 2,0 %
Wegwarte Cichorium intybus 1,5 %
Auslauferrotschwingel Festuca rubra rubra 10,0 %
Horstrotschwingel Festuca rubra commutata 8,0 %
Gemeiner Schwingel Festuca ovina 15,0 %
Gemeiner Odermennig Agrimonia eupatoria 3,0 %
Skabiosen-Flockenblume Centaurea scabiosa 3,0 %
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4. Anderung

Satzung, Stand 05.07.2010

Gemarkung: Beelitz; Flur: 7, 16,18 Flurst.: diverse

MaBstab 1 : 500
0 5 10 20 30 40 50 60 70 80m

Ebereschenweg 43

Regina Mackrodt

Buro fiir Stadt- und Raumplanung

Tel.: 033205 - 63137
Fax: 033205 - 63138
Mail: regina-mackrodt@t-online.de

14552 Michendorf, OT Wilhelmshorst




