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TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG) VTN

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache (s9Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 23 BauNvO)

Industriegebiete (§ 9 Baunvo)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

B

offentliche StraRenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Darstellungen ohne Normcharakter
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Planunterlage "2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2A ,Gewerbegebiet

Beelitz-Stid"
MaRstab 1:500

Lagesystem: ETRS 89/DREF91
Héhensystem DHHN2016 (SAPOS/HEPS)

Beelitz, 27.08.2018
©Norbert Besgen

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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MaR in Metern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (s 16 Abs. 5BauNvO)

Einteilung der StraRenverkehrsflache (Planung)

Nutzungsschablone
Art der Nutzung Abstandsklasse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

maximale Traufhéhe Ausnahmehéhe fir Konstruktionen etc.

Emissionskontingent in der Nacht

Emissionskontingent am Tag

L Gebaude
S Zaun
T 432 Flursticke
@ Laubbaum

A/ Die Stadtverordnetenversammlung hat die 2. Angerqu

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beelitz hat am
offentlicher Sitzung die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
_ "Gewerbegebiet Beelitz-Stid" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
ortsubhch durch Veréffentlichung im Amtsblatt fur die Stadt Beel:tz Nr/YA vom
(.12, Fbekannt gemacht worden.
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Auslegung S poy I

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den- -Angaben ‘und
Hinweisen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsédtze 1 und 2 BauGB ort ubllch durch

Veréffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Beelitz Nr. /44 vom £.%96. %18
und ergénzend durch Veroffenthchung im Internet bekannt fem cht worden
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassun vom . sowie

dlz Begrundung haben in der Zeit vom €% “/7:5 bis emschhef&hch
@1 in der Stadtverwaltung der Stadt Beehtz wahrenchder hbhchen

Dlenststunden offentlich ausgelegen. //Q\ BEE EL 3N
/ : ‘>
Beelitz, den <€, OF. A(F N~ |
*
LA : \; \ %
Der B rgerme|ster ‘\?,{{Slegel'

S/tzung

=S Bebauungsplanes
Nr. 2 A "Gewerbegebiet Beelitz-Stid" am 5
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Beelitz, den <© .©9. (£
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usfertigung _ N8 ppyennt
Die Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes-—Nr.
"Gewerbegebiet Beelitz-Stid" wird hiermit ausgefertigt.
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Beelitz, den

/;rg‘ermeister 7, Siegel
Katasterbestatlgung

“Die verwendete Planunterlage
mit Stand vom &&:9R.
baullchen Anlagen sowie Strafsen Wege und Platze vollsténdi

enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten
ach. Sie ist

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen kommen im Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 A ,Gewerbegebiet Beelitz-Stud" zur
Anwendung. Darilber hinaus bleiben alle textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 2 A ,Gewerbegebiet Beelitz-Std" in der Fassung der 1.
Anderung weiterhin giiltig. Das Textsymbol (...) verweist auf die hier nicht zitierten,
fortlaufend nummerierten und weiterhin gultigen textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 2 A ,Gewerbegebiet Beelitz-Stid“ in der Fassung der 1.
Anderung, die jedoch im Geltungsbereich der 2. Anderung nicht anwendbar sind.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbe- und Industriegebiete (§§ 8, 9 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die Gewerbe- und
Industriegebiete entsprechend § 1 Abs. 4 BauNVO nach den besonderen
Eigenschaften und Bedirfnissen der Anlagen, d.h. nach ihren notwendigen
Schutzabstinden bzw. nach ihrem Stérungsgrad im Sinne des Immissionsschutzes
gegliedert:

()

1.1.3 Industriegebiete (§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Industriegebiete dienen der Unterbringung vornehmlich solcher Gewerbebetriebe,
die in anderen Baugebieten nicht zuléssig sind.

Zulassig sind gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe:

- der Abstandsklasse VIl in den Industriegebieten, Gl 15a, 16,

- der Abstandsklassen VIl und VI in den Industriegebieten, Gl 13b, 14, 15b, 18a,
19, 19a

- der Abstandsklassen VII bis V in dem Industriegebiet GI 18

der Abstandsliste, Anlage 1, des Abstandserlasses
Nordrhein-Westfalen v. 06.06.2007 (MBL.LNRW S. 659 / SMBI.
Anlagen mit ahnlichem oder geringerem Emissionsgrad.

Dies gilt nicht fiir die im Abstandserlass mit einem (*) gekennzeichneten,
vorwiegend Larm emitierenden Anlagen.

Ausnahmen fiir Anlagen der zwei né&chst niedrigeren Abstandsklassen sind
zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch z.B. besondere
technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschréankungen die Emissionen einer
spater zu bauenden Anlage oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass
schadliche Immissionseinwirkungen an den angrenzenden schutzbedirftigen
Wohnnutzungen an der Treuenbrietzener StraRe und am Grenzelweg vermieden
werden.

des MUNLV
NW. 283) bzw.

Zulassig sind weiterhin folgende Anlagen im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO:
- Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen folgende Anlagen im Sinne des § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO zugelassen werden:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.1.4 Zulidssigkeit von Einzelhandelsbetriecben in den Gewerbe- und
Industriegebieten

In den eingeschrinkten Gewerbegebieten sowie in den Gewerbe- und
Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe, die
Giiter auch an den Endverbraucher verkaufen, nur mit folgenden Sortimenten
zulassig:

- Kraftwagen, Kraftwagenteile und Zubehér,

- Garten- und Gewdachshéauser, Garagen, Gerateschuppen, Baubuden,
- Baustoffe und Sanitarkeramik,

- Brennstoffe,

- Pflanzen, Blumenerde und Dingemittel.

(...)

1.3 Gliederung der Baugebiete durch Vergabe von Larmkontingenten

In den eingeschrankten Gewerbe-, Gewerbe-, Industrie und Sondergebieten sind
nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der
Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente LEK,i nach DIN 45691
"Gerauschkontigentierung” weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
bis 06.00 Uhr) Gberschreiten.

)

3. iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zwischen den in der Planzeichnung bestimmten Punkten A-B-C-D wird die
Bestimmungslinie des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans
zugleich als Baugrenze nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
festgesetzt.

4. Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Die Stellplatze fiir Belegschaftsmitglieder, Inhaber und Besucher sowie fiir den
betriebseigenen Fuhrpark sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.
Garagen und Stellplatze durfen nur Gber die Grundstiickszufahrt anfahrbar sein;
Einzelzufahrten von der Verkehrsflache aus sind unzuléssig.

5. Flachen fiir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Plandarstellungen

()

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO

1. Vorschriften (ber &duBere Gestaltung und besondere
Anforderungen an baulichen Anlagen sowie an Werbeanlagen

Werbeanlagen auf den Baugrundstlicken durfen die zuldssige TraufhShe der
Gebé&ude bis zu 1 m Uberschreiten. Es sind Werbeanlagen bis zu einer maximalen
Lénge von 20 % der Fassadenlange, jedoch nicht mehr als 8 m L&nge, und einer
Héhe von 2,5 m zuldssig. Leuchtschilder sowie Lichtwerbung mit wechselndem
bewegtem oder laufendem Licht sind unzuldssig.

2. Vorschriften zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

PKW-Stellflachen auf den Baugrundstiicken
Rasensteinen oder Rasengitterplatten zu befestigen.

sind wasserdurchldssig mit

3. Vorschriften iiber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Zur StraRenverkehrsflache sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,80 m ber
Oberkante StraRenverkehrsflache aus folgenden Materialien:

- Mauern verpuizt oder verklinkert

- Stahlgitter (vergutet)

- Schmiedeeisen

- Holzgitter

- Maschendraht begriint

- Hecken

in Verbindung mit Pfosten unterschiedlicher Materialien und Rankgeristen
(Pergolen) zuldssig. An den Grundstiicksgrenzen zu Nachbargrundstiicken, zu den
offentlichen Griinflichen bzw. entlang der Plangebietsgrenze sind auflerdem
Einfriedungen aus Maschendraht, Knotengitter und Spanndraht zuléssig.

lil. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalverdacht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der unter
Bodendenkmalverdacht stehende Fundplatz Beelitz Nr. 32, mittelalterlich (Gesetz
iber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg -BbgDSchG-
vom 24.05.2004 (GVBI. Land Brandenburg Nr. 9, S. 215 ff.).

HINWEISE

Mit Bekanntmachung der Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 A
.Gewerbegebiet Beelitz-Sud* gilt die offentliche StraRenverkehrsflache mit der
Uberlassung fir den &ffentlichen Verkehr im Sinne des § 6 Abs. 6 BbgStrG als
gewidmet.

Vor Beginn der Baumalnahmen ist eine Artenschutzkontrolle sowie entsprechende
Vermeidungsmafnahmen  durchzufihren, um die  artenschutzrechtlichen
Schadigungs- und Stérungsverbote fur alle européischen geschitzten Tier- und
Pflanzenarten gem. § 44 Abs. 1i. V. m Abs. 5 BNatSchG einzuhalten. Das Ergebnis
ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Potsdam-Mittelmark vorzulegen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414),
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19. Mai 2016 (GVBI. 1/16 Nr. 14)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
25. Januar 2016 (GVBI.I/13, [Nr. 5])
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Ubersichtsplan (TK10) (c) GeoBasis DE/LBG

Ubersicht des Bebauungsplans Nr. 2 A "Gewerbegebiet Beelitz-Siid"
mit den Geltungsbereichen der 1. Anderung (rot) und der

2. Anderung (blau)

mdglich.

den AR . Dq Z_Olg

ﬁ?& S

Offentlich bestelitdr Vermessungsingenieur

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erh Iten ist, smd urch Veroffentllchung
im Amtsblatt fiir die Stadt Beelitz Nr. 74? bvom 10¢, Qﬂ{ bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, von Méngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen
44 BauGB) hmgemesen worden.
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. in Kraft getreten.
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Stadt Beelitz

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 A
"Gewerbegebiet Beelitz-Sud"

Stand: Satzungsbeschluss, September 2018

Geltungsbereich:
Gemarkung Beelitz, Flur 13, Flurstlicke 432 (tlw.), 458 (tiw.), 460
(tiw.), 461 (tiw.), 462, 463 (tiw.), 464 (tiw.), 465 (tlw.), 466 (tiw.)
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