i ' Geltungsbereichsgrenze ‘ Artenliste
PIanzeICh nu ng TeXtI IChe FeStsetzu ngen Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A, B und C =zugleich Artenliste I: Laubbaume zur Verwendung auf den Baugrundstiicken und in Wohnwegen
Strallenb linie. Feldahorn Acer campestre
, Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ranenbegrenzngsin Mot Carpinus betulus
532 Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" (§ 11 BauNVO Abgrenzung Reldorm Crataegus laevigata "Paulii"
Flur 18 Das als sonstiges Sondergebiet "Grof¥flachiger Einzelhandel” festgesetzte Baugebiet dient insbesondere der |, "Gejtungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und  WeiRdorn Crataegus monogyna
Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung sowie der zugehorigen ErschlieBungsanlagen,  paorechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Mehlbeere Sorbus aria

 Stellplatze und sonstige Nebenanlagen. Schwedische Mehlbeere Sorbus x intermedia

Eberesche Sorbus aucuparia
Sandbirke Betula pendula

Baugesetzbuchs bezeichneten Arten enthalten, auler Kraft.

Im Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" sind allgemein zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen, auch grof3flachige;
- Einrichtungen fir die Warenlieferung und Entsorgung, Warenlager;

- Sozialrdume fur die Betriebe;

Sortimentsliste Beelitz zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel, Getranke

Artenliste |II: Laubbdume zur Verwendung auf den Baugrundstiicken sowie Wohn- und
SammelstralRen

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11)

- Raume fir die Verwaltung der Betriebe; Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2) Spitzahorn Acer piatanoides
- Stellplatze fir die Betriebe. Drogerie, Kosmetik, Wasch- und Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75) Bergahorn Acer pseudoplatanus
Reinigungsmittel Waschmittel fur Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Birstenwaren Esche Fraxinus excelsior
Weiterhin - auch in eigensténdiger Betriebsform: (aus WZ-Nr. 47.78.9) Stialaiche Quercus robur
- Schank- und Speisewmschaﬂen; Zeitungen/Zeitschriften Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1) Birke Betula pendula
- Dienstleistungsbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbe, die der Nahversorgung dienen. Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73) Winterlinde Tilia cordata
Blumen Schnittblumen (aus WZ.Nr. 47.76.1) Sandbitks Betila pendula
Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe dienen der Zentrenrelevante Sortimente ‘

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ-Nr.
47.76.2)

Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)

Nahversorgung, wenn deren Kernsortimente auf mindestens 75 % der Verkaufsfliche aus Zoologischer Bedarf, Lebende Tiere

nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaR der Sortimentsliste bestehen. Diese Betriebe dirfen auf weiteren
maximal 10 % ihrer Verkaufsfliche auch zentralrelevante Sortimente gem. der festgesetzten Sortimentsliste als

Artenliste 11l: Laubbdume zur Verwendung auf den Baugrundstiicken und im Grinzug
Traubeneiche Quercus petraea

Medizinische und orthopadische

R et b Enkial Artikel Stieleiche Quercus robur
BHGSORIEONT cntIcen, Biicher, Papier, Papierwaren/Biiroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2) Flatteruime Ulmus laevis
i Schreibwaren/Biiroorganisation Biicher (WZ-Nr. 47.61.0) Feldulme Ulmus carpinifolia
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stellung der baulichen Anlagen Kunst, Kunstgewerbe Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. Gem. Esche Fraxinus excelsior
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 47.783), Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2) ohne Einzelhandel mit Winterlinde Tilia cordats
Baugrenze (§ 23 BauNVO ' Antiquitdten und antiken Teppichen (WZ-Nr. 47.79.1) Sommetlinde Tilia platyphyllos
Zufahrten, Stellplatze, Rampen, Treppen oder andere Anlagen zur ErschlieBung der Baugrundsticke sind auch Bekleidung, Lederwaren, Schuhe Bekleidung (WZ-Nr. 47.71) Birke Betula pendula :
auflerhalb der Baugrenzen zulassig. Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72) Hainbuche Carpinus betulus e D L‘;. D
Unterhaltungselektronik, Computer, Gerite der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr.47.43) Eb : LB g
. . ! i } ) eresche Sorbus aucuparia ‘
Anpflanzen und Erhalt von Biumen und Striuchern und sonstige Bepflanzungen Bl rahaus ey Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0) Feldahom Acer campestre gcéa'r F z. 8;5.:&;,‘0(/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB) Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. Spitzahorn Aar piataneides oL%
Mindestbepflanzung der Baugrundstucke Gew. Traubenkirsche Prunus padus .
Auf d - PR - = : : Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42) . p
uf den Baugrundstiicken ist je angefangene 350 gm Baugrundstiicksflache mind. ein Baum (Hochstamm, StU _ N _ _ Steinweichsel Prunus mahaleb
! 14/16. 2x ver ﬂanzt) der Artenliste 1. Il und Ill zu pflanzen Elektrische Haushaltsgerdte und elektronische Erzeugnisse — ohne AN g /z . 0/2/ /@
; , P , P : ElektrogroRgeréte (aus WZ-Nr. 47.54) SiRkirsche Prunus avium :
1 TS = q . .
, OSS, . . Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1), Wildapfel Malus sylvestris /
LLKAKLS .
\ g«f.fifg g_eisrt‘altung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 Satz 1 BbgBO) Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2) Kulturapfel Malus domestica awd /
! - pacner . . ) . " . Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fur Wildbirne Pyrus pyraster
Zulassig sind nur geneigte Dachformen, Untergeordnete Bauteile, wie z. B. Vordacher und Gauben, dirfen eine Haus- und Heimtextilien, Bekleidung und Wasche (WZ-Nr.47.51) Kulturbirne Pyrus communis
' andere als in der Planzeichnung festgesetzte Dachneigung aufweisen. Zur Dacheindeckung sind nur rote bis Haushaltsgegenstande Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. Pflaume Prunus domestica

47.59.9)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)
Heimtextilien ohne Teppiche (aus WZ-Nr.47.53)
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65),
Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel,
Freizeitboote (aus WZ-Nr. 47.64.2)

Quelle: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Beelitz, September 2012, Zusammenstellung im Rickgriff auf die
Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

rotbraune (RAL 3000 bis 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8002 bis 8004, 8007, 8011, 8012, 8016, 8023, 8024)
Ziegel oder Pfannen zulassig. Dachaufbauten sind nur als Schlepp- und Spitzgauben zulassig. Ausgenommen von . . .
diesen Festsetzungen ist die Gestaltung von Garagen, Carports und von Nebenanlagen entspr. § 14 BauNVO. Textl |che H inweise

MaBmahmen der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf
denen es anfallt, zu versickern (§ 54 Abs. 4 BbgWG i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB).

Musikalienhandel
Uhren, Schmuck
Spielwaren, Bastelbedarf, Sportartikel

Einfriedungen
Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind aus Holz, Eisen, oder Stahl mit senkrechter, offener Verlattung

oder entsprechender Metallverstabung zulassig.

Anstelle der Einfriedung sind auch Hecken zulassig.

An den Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind neben den oben genannten Ausfiihrungen auch Maschendrahtzaune
zulassig.

Zur Einfriedung von Stellplatzen und Millbehalterstandorten sind massive oder hélzerne Wande zulassig. Je 6 gm
Wandflache ist eine Kletter- und Rankpflanze zu pflanzen.

Zeichen der Kartengrundlage Sport- und

o+ Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

und Flursticksbezeichnung Artenschutz

Es ist vor Beginn der BaumaBnahmen eine Artenschutzkontrolle auf Vorkommen von
Brutvogel und Fledermause sowie entsprechende VermeidungsmaRRnahmen durchzufiihren,
um die artenschutzrechtlichen Schadigungs- und Stdrungsverbote fur alle europaischen
geschiutzten Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG einzuhalten.
Das Ergebnis ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises

Flurnummer

Gebaudebestand

Legende Festsetzungen durch Planzeichen

Verfahren

Katastervermerk

Potsdam-Mittelmark vorzulegen.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) . , . . ” o
Die v;gn?rjgﬁtzlanunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ( .(0¢.20/# und weist die x Gl 52 :
. planu elevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der o \
?ondeﬂrgeb]et . v (8 11 BauNVO plapdggg‘_ggh ﬁéﬁeﬁrj\Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Xy \ ',%
Grof¥flachiger Einzelhandel" (§ auNVO) OrtlichKeitish %I:Iel:itig méglich. - P23 [ - } g
| .;t ¥ | - . o A AV . e g 1
GRZ 0,6  Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) Siég‘-’-‘i \ "’21%‘/ X . Sau“ %( B R [ gameils | T &
\‘”}:3*1, \g{_‘f’-'" \\4\ 0@'05(’020 ........................ ot E £ Ly Beddkeygy.
I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) (6ﬁéﬂm§§(©ést§{@é§\/ermessungsbﬂro) - g é : Strate
" SInGsIRS ] Virchowstrsge .
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) Aufstellungsbeschluss NE e o Virchomers mééﬁ
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 19.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. _ ‘ i
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) gD(;—:‘rrn ggﬁtellungsbeschluss wurde am 25.10.2017 im Amtsb!at; fur die Stadt Beelitz Nr. 9 / 16. Jahrgang ortsublich bekannt g : g ‘
0. offene Bauweise (§ 22 BauNVO , - : i~ wi B B E
& ) Beelitz, den .23 . deze... - i -§ § L
mwessswsss  Baugrenze (§ 23 BauNVO) 9l & el e
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, L D™ L é% :
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB) ¢ | B
: Satzungsbeschluss s .
Erialiarg vom Baymsan Die Stadtverordnetenversammilung hat in ihrer Sitzung am ..: g £ o | 52 |
der F 24.04 ?o/{‘? Is Satzung beschl I ’ :
Gestalterische Festsetzung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO) =i rResig "i";, """""""""""""""" €l Sl BRSETeRsan: . it jf i
20_480 Dachne'gung del' Hauptgebaude BeelltZ, den ................................. MW&E & (ﬁ
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Biirgermeister AL ﬁ’f%%',asé §-’
= c-if‘ o] pen % i
= mmw Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . ; pa s “"\""%mmﬂmaw
Genehmigungsvermerk ; 74 ) 19 ‘ S 2k Grumstr
. . Die Satzung wurde mit Bescheid des Landratsamtes Potsdam- mark vom ... JOQZ&//% Az ..... 02/4 ............ - 42 ¥ %gg;-aﬂﬂ -
Sonstige Planzeichen Y ) i i 10 Abs. 2 BauGB e
: nehmigt (§ 0. -. ) Mo erstralie Mz jerstt
. 3 . Bemabung in Meter Ubersichtsplan a - —— ohge Malistab
Stadt Beelitz
Rechtsgrundlagen Berliner StraBe 202, 14547 Beelitz
Tel.:  033204-391-0
Fax: 033204-391-35
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). e-mail: stadtverwaltung@beelitz.de SﬂtZUﬂngESChlUSS

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
04. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057) m.W.v. 13. Mai 2017.

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016, Gesetz zur
Novellierung der Brandenburgischen Bauordnung und zur Ahderung des Landesimmissionsschutzgesetzes.

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29 . Juli 2009 (BGBI. IS. 2542) ,
das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist.

- Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG),
vom 21 . Januar 2013 (GVBI. INr.3 vom 01 . Februar 2013 ; ber . 16 . Mai 2013 Nr. 21) zuletzt geandert
durch Artikel 2 Abs . 5 des Gesetzes vom 25 . Januar 2016 (GVBI . 1/16, [Nr. 5]) .

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
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Bekanntmachungsvermerk X e e

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am ZCY:OJZMCZ ....... gem. § 10 Abs.
3 BauGB ortsiiblich im amtlichen Verkiindigungsblatt fiir die Stadt Beelitz bekannt gemacht worden. (v & (A& J‘t(f- )

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung.‘in Kraft getreten.
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Lage des Anderungsbereiches

im B-Plan Nr. 17 "Kleiner Anger”

Mafstab 1:2000

7. Anderung

Bebauungsplan Nr. 17 "Kleiner Anger"
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Mafstab 1:500 (im Original DIN A1)
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| Stand: 21. Januar 2019
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IDAS Planungsgeselischaft mbH

Goethestr. 18 + 14943 Luckenwalde
Tel: 03371-610271

Fax: 03371-622944

e-mail: idasgmbh@gmx.de




