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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete: [n dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig: Tankstelien, Gartenbaubetriebe.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Voligeschosse: Das zweite Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen: Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf den in
der Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkt je Baugebiet. Fur beide Baugebiete WAk

und betrégt die Bezugshohe 42,40 m (. NHN.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 1 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
und Uberdachte Stellplatze - mit Ausnahme von Einfriedungen und Millboxen - erst ab einem
Mindestabstand von 3,0 m zur Strafienbegrenzungslinie zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit
§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Griinordnerische Festsetzungen

M 1 - MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und £

Landschaft ;
Minimierung  der Versiegelung: PKW-Stellpldtze und ihre  Zufahrten sow}é
Grundstlickszufahrten sind wasserdurchldssig herzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 2 - Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Mindestbepflanzung der Grundstiicke: Je angefangene 400 gqm Baugrundstiicksfliche sind
mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 (Hochstamm, Mindest-StU 12/14 cm) oder je 2 4
Obstbdume der Pflanzliste 2 (Hochstamm, Mindest-StU 10/12 cm) zu pflanzen und zu
erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl zu pflanzender Bidume sind vorhandene B&ume
einzurechnen, sofern sie dem genannten Anforderungen an Art und Qualitat entsprechen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

M 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Griinfliche ist als Streuobstwiese anzulegen
und zu erhalten. Es sind mindestens 10 Obstbdume der Pflanzliste 2 (Hochstamm, StU 12/14
cm) zu pflanzen und zu erhalten. Die Grunflichen sind mit einer Krduter- / Wiesenmischung
einzus@en und dauerhaft als Griinland zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzliste 1 (Bdume): Acer campestre (Feld-Ahorn) * Betula pendula (Hange-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche) ¢ Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) < Juglans regia
(Walnuss) - Populus tremula (Zitter-Pappel, Espe) « Quercus petraea (Trauben-Eich
Quercus robur (Stiel-Eiche) < Salix alba (Silber-Weide) « Sorbus aucuparia (Eberescife,
Vogelbeere) « Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzliste 2 (Obstbdume): Malus domestica (Apfel) « Malus sylvestris agg. (Wild-Apfel) «
Prunus avium (SiRkirsche) * Prunus cerasus (Weichsel-, Sauer-Kirsche) ¢ Prunus domestica
(Gewsdhnliche Kultur-Pflaume) « Pyrus communis (Birne) « Pyrus pyraster agg. (Wild-Birne)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (59 Abs. 4 BauGB, § 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Décher

Décher von baulichen Hauptanlagen sind als symmetrische Sattel-, Walm- und Zeltdécher mit
einer Dachneigung von 25 bis 48° auszubilden. Flachdédcher, Mansarddédcher und Pultdacher
sind unzuléssig.

Bei Sattelddchem missen sich die beiden einander gegeniber liegenden traufstdndigen
Seiten des Daches in einem gemeinsamen First schneiden. Bei Walmdéachern miissen sich
zwei einander gegeniiberliegende Seiten des Daches in einem gemeinsamen First schneiden.
Décher von Garagen und Nebengebduden sind als Sattelddcher mit mindestens 7°
Dachneigung auszubilden. Fir (iberdachte Stellplatze (Carports) sind Flachdacher zuldssig.
Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fir Dachaufbauten sowie fir
untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

HINWEISE (ohne Normcharakter)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Festsetzung der Héhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Hohenbezugspunkt in Metern iiber NHN (DHHN2016)
® 42.40 (§ 9 Abs. 3BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG)
Vi Vi
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) - Private Griinflache "Streuobstwiese”
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO) Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. . MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (M3)
0,2 Grundfléchenzahl (GRZ) als Héchstmaf (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf Nutzungsschablone
TH/FH Traufhéhe / Firsthéhe in Metern als HéchstmaR WA | Art der baulichen Nutzung
: Grundflachenzahl (GRZ) —— 0,2 Il max. Zahl der Vollgeschosse
Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) Bauwsieh (hier affen) o A Belweiss tier Einzal- und Dppethiusen
i Baugrenze max. Traufhdhe TH 6 / FH 10 }—— max. Firsthéhe
o offene Bauweise

Sonstige Planzeichen

RECHTSGRUNDLAGEN

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Maf in Metern

Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben

737 Flurstiicksgrenzen ; B
Laubbaum
7
S:mgheaus (Stammumfang, Kronendurchmesser)
- SD/PD: Satteldach/Pultdach
Il: Geschosszahl Teilfiiche A]  geplante Flurstiicksgrenzen

WH/FH: Wandhohe/Firsthohe

Denkmalschutz: Das Bodendenkmal Nr. 30414 Siedlung des slawischen Mittelalters sowie
mittelalterlicher und neuzeitlicher Ortskern von Busendorf und das Bodendenkmal Kanin
Fundplatz 3 Siedlung der Bronzezeit, welche nach §§ 1 und 2 BbgDSchG geschiitzt sind, C
grenzen direkt an das Plangebiet. Die tatséchliche Ausdehnung der Bodendenkmale ist bisher
nicht durch eine Ausgrabung ermittelt, so dass sie sich sehr wahrscheinlich (ber die
aktenkundig belegte Ausdehnung bis in das Plangebiet erstrecken. Bodendenkmale sind zu
erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Bei mit Erdeingriffen
verbundenen BaumafRnahmen, wie sie fiir das Areal im Allgemeinen Wohngebiet geplant sind,
wird das Bodendenkmal verdndert. Bei Verdnderungen an Bodendenkmalen gilt eine
Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), wobei auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3
BbgDSchG) eine wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschlieflich
der hierbei erforderlichen Dokumentation) der im Boden verborgenen archéologischen Funde
und Befunde im offentlichen Interesse zu gewéhrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).
Verénderungen an Bodendenkmalen bedirfen grundsétzlich einer Edaubnis durch die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaR § 19 BbgDSchG.

Besonderer Artenschutz: Bauzeitregelung: Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung
und vorbereitender MaRnahmen: Fir den Zeitraum zwischen dem 1. Médrz und 30. September
sind keine Baufeldfreimachungen vorzunehmen. Bei einer Baufeldfreimachung innerhalb
dieses Zeitraumes kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu einer Zerstérung von
Nestern (=Fortpflanzungsstétten) kommt. Solite die Baufeldfreimachung in dieser Zeit geplant
sein, ist eine okologische Baubegleitung heranzuziehen, um mégliche artenschutzrechtliche

Verbotstatbesténde zu priffen und auszuschlieRen.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Beelitz hat am 02.11.2021 in &ffentlicher Sitzung
die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Busendorfe orfstml&e" im beschleumgten

B st il v:V und Hinweisen nach

Abs. 2 Satz 2 Halbséatze 1 und 2 BauGB durch Verdffertiishing-ifm Amtsblatt fur die Stadt
Beelitz vom 27.04.2022 bekannt gemacht worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung von Marz 2022 sowie dje Begrundung und der_artenschutzrechtliche Fachbeitrag
62027 inyRathaus der Stadt Beelitz

&

atzung beschlossen. Die Begriindung wurde
Beelitz, den A At .22

eil B - Textliche Festsetzungen, wird hiermit ausgefertlgt Es wird bestitigt, dass die
Planurkunde &ffentlich ausgelegen hat und von der Stadtverordaete
Beelitz als Satzung beschlossen worden ist.

Beelitz, den FA. A1C. 22,

Platze vollstanq_lg nach. Sie ist hinsichtlich der planungs 5
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden G
mdglich.

Beelitz, den A4.41.2e22

2 ottt s

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan sow
wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen i

Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im AmtsSEtt fur die Stadt Beelitz vom
1..42. Z0.22-bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechbsfolgen nach §§ 214 f.
BauGB und weiter auf Félligkeit und Erdschen von Entschadiguags

BauGB) hmgewnesen worden.

Ubersicmskarte (TK10) (c) GeoBasis DE/LBG

(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar

Stadt Beelitz (OT Busendorf)

Bebauungsplan ,,An der Busendorfer
Dorfstrale“

2021(GVBLI/21, [Nr. 5])
Bundesartenschutzverordnung vom 16, Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

Stand: Satzung (Juni 2022)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Gemarkung Busendorf, Flur 2, Flurstiick 126/2

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3]),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBL.I/20, [Nr. 28])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Mérz 2012 (GVBL.I/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)
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